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HUS A FASAD MOT SVARTBACKSGATAN  SKALA 1:200 (A3)

HISTORISK KONTEXT

Kv Leoparden Fastigheten Dragarbrunn 6:2 bildar en del av kvarteren i den
historiska miljon kring Svartbacksgatan 6ster om Fyrisan. Omradet utformades
fran bérjan fér handel och hantverk och hor till den borgerliga delen av Uppsala
som historiskt legat i skuggan av Universitets- och Domkyrkostaden véster
om an. Fore industrialismens genombrott bestod bebyggelsen fill stérsta
delen av en till tvavanings trahus och de boende utgjordes mestadels av
handelsméan och hantverkare med familjer och tjnstefolk. Den hér typen av
stadsmiljo har av forskare fatt benamningen "den agrara kopstaden” dar de
boende i staden samtidigt drev jordbruk pa stadens utjordar. Det radde vid
denna tid fortfarande till stor del naturahushallning innan penningekonomin
helt slagit igenom. | mitten av 1800-talet borjade den tidigare karaktdren av
handel- och hantverksgardar ersattas av handel. Langs gatorna inreddes
bottenvaningarna med lokaler fér handel med stora skyltfénster och inne
pa gardarna omvandlades bostader och ekonomiutrymmen till lokaler for
smahantverk som skradderi, skomakeri mm. Pa innergardarna bereddes plats
for sma bostader at den i industrialismens spar vaxande befolkningen. 1borjan
av 1900- talet hade Svartbacksgatan utvecklats till en utpréglad affarsgata.
Efter rivningsvagen och centrumsaneringarna pa senare hélften av 1900 talet
aterstar idag endast en brakdel av dessa miljder.

P& 1970-talet togs det fram en bevarandeplan for svartbacksomradet som
inkluderade kvarteret Leoparden. Denna bevarandeplan Iag till grund for
géllande detaljplan som antogs 1985. | detaljplanen &r alla befintliga byggnader
g-mérkta vilket innebér “att sadan féréndring av befintlig byggnad
ej vidtas som férvanskar byggnadens yttre form och karaktér.
viss begrédnsad ny bebyggelse som med hédnsyn till omradets
allménna karaktéar prévas lamplig kan medges”.
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Ovrig mark i kvarteret far inte bebyggas. Hela stadskarnan forklarades som
sarskilt vardefull bebyggelsemiljé av kommunfullméktige 1988, och kvarteret
Leoparden ingar i riksintresset Uppsala stad. Riksintresset har béring
pa stadens struktur, rutnatsplanen fran 1600- talet och den smaskaliga
trahushebyggelsen fran 1700- och 1800 talet.

KVARTERETS HISTORIK

Fastigheten pa Svartbacksgatan 20 fungerade i borjan av 1800-talet som en
handelsgard men kring 1850 hade den omvandlats till en hantverksgard. |
bdrjan av 1900- talet inrymdes en livsmedelsaffar samt en kl&daffér i lokalerna
mot Svartbacksgatan. P& garden inrymdes samtidigt tva hantverksrorelser
och huset mot Ostra Agatan har under en period anvénts som snickeri.
P4 en ritning fran 1918 kan man se att kvarteret varit delat pa mitten av en
tvargaende langa i tva mindre gardar. Pa 1920- talet genomfordes en stérre
ombyggnad av garden dd de gamla gardshusen revs och ersattes av ett
nytt affars- och verkstadshus sammanlénkande husen mot Svartbdcksgatan
och Ostra Agatan. Samtidigt byggdes ocksa det lilla gérdshuset som fran
bdrjan anvandes som garage. De nya byggnaderna uppférdes efter ritningar
av stadsarkitekt Gunnar Leche i 1920- talsklassicism. Efter 1920- talet har
inga storre om- eller tillbyggnader skett. P4 1940- talet byggdes huset mot
Ostra Agatan om och portgngen byggdes igen. Huset mot Ostra Agatan har
under senare delen av 1900- talet férvanskats och kltts med grov trépanel.
P& gardssidan forsags aven huset mot Svartbacksgatan med samma grova
panel.
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HUSEN MOT GATAN

Vi har inspirerats av kvarterets historiska rétter i smaskalig handels- och
hantverksverksamhet samt omgivningens karaktéristiska kvartersstruktur med
gyttriga innergardar, smaskaliga verksamheter och gérdshus.

Huset mot Svartbdcksgatan

Huset bidrar pa ett betydelsefullt satt till gatans karaktar och har varit var
utgangspunkt i arbetet med att utveckla kvarteret till ett modernt bostadskvarter
med forankring i historien och omradets gatuliv. Huset renoveras och anpassas
till dagens krav med stor respekt for husets karaktar och detaljer. De tva
butikslokalerna, "husets ansikte mot gatan” renoveras och férfinas och bidrar
till att bibehalla gatans karaktar av smaskalig handel och verksamhet. Huset
kompletteras med tva takkupor lika befintliga i symmetri med husets helhet.

Huset mot Ostra Agatan

Mot Ostra Agatan far kvarteret en ny skepnad. Det idag grafittibemalade
huset med sluten bottenvaning ersétts av ett hus med med karaktar av "town
house”. Vi aterskapar den tidigare portiken genom kvarteret, en ny forbindelse
gatorna emellan. En ny liten grand som forstarker omradets karaktar av
gyttrighet och blaser nytt liv i denna del av Ostra Agatan som idag har en
karaktér av bortglomd bakgata. Passagen genom kvarteret skapar rorelse
och forutsattningar for en levande gardsmiljo i samklang med omgivningen.
Husets vertikalt uppdelade fasad och varierade fonstersattning ger huset ett
smaskaligt och detaljerat uttryck anpassat till gatans karaktar av grand.

Vi har forsokt astadkomma en hallbar och langsiktig utveckling och upprustning
av kvarteret efter dagens normer och krav. Vart mal &r att utveckla och
gestalta ett nytt Kv Leoparden med inspiration fran historien men med sikte
pa framtiden.
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KONDITION PA BEFINTLIGA BYGGNADER

Konditionsbesiktningar har gjorts av befintliga byggnader i kv. Leoparden.
Nedan foljer sammanstallningar och analyser av materialet som bla. Bjerking
och Dry-it gjort 2015-11-09.

HUSA Byggar 1859

Byggnaden ar beldgen langs Svartbacksgatan. Byggar 1859.

Stomme: Husdelen har omfattande sattningar som har &gt rum under lang tid.
Golv lutar och murdppningar vid fonster har deformerats och fasaderna har
synliga sprickbildningar. Byggnadskroppen &r uppbyggd av timmrade revite-
rade yttervaggar och bjalklag av tra.Det finns risk for att timmerstommen kan
vara angripen av réta eller mogel detta behdver utredas vidare i nésta skede. |
takkonstruktionen finns det inslag av skador i form av réta. Dessa delar av tak-
stolarna maste bytas. Vi har bedémt att denna byggnad har ett stort symbol-
varde for kvarteret Var beddmning ar att en varsam renovering samt lagmald
foradling av denna byggnad &r fullt mojligt.

HUS B Byggar 1923

Bef. Byggnaden &r belagen pa garden.

Stomme: Husdelen har omfattande sattningar som har &gt rum under lang
tid. Golv lutar och murdppningar for fonster har deformerats och fasaden har
synliga sprickbildningar. | ké&llaren kan man se att de tunga yttervéggarna har
sjunkit mer &n de barande pelarraderna. Murarna har pa manga stallen ge-
nomgaende sprickor. Fuktutfallningar och fritt vatten férekommer utmed kéllar-
vaggarna. Den porbsa kéllarvédggens betong saknar fungerande fuktsparr och
dranering. Bjalklagen i huset ar uppbyggda av betong med underdimensio-
nerade rostiga balkar samt trabjélklag. Trabjalklagen lutar kraftigt och dvriga
stommen &r angripen av mikrobiell pavéxt. Byggnaden har haft installations-
lackage vilket har forvarrat situationen. Ett flertal fuktgenomslag i taket vittnar
om. Pa vindsplanet forekommer det missfargningar pa undersida av takkon-
struktionen, merparten av dessa beddms vara orsak av lackande ytskickt vilket
medfort mikrobiell pavaxt. | byggnaden finns det sa kallad "byggméstarfylining”
som kan innehalla milofarliga amnen. Denna byggnad kraver mycket stora
ombyggnader for att kunna motsvara gallande normer och krav. Vi bedémer
detta som svart att utfora och ersatter denna med en ny byggnad.

HUS C Byggar 1859
Bef. Byggnaden &r beldgen mot Ostra Agatan.

Stomme: Byggnaden ar i mycket daligt skick och grundlaggningen &r
mycket dalig vilket har gett huset stora sattningsskador. Bjalklagens kondi-

tion ar mycket dalig och insektsangripna. De barande yttervaggarna har stora
fuktskador, dessa ar varst mot innergarden. Taket har ej besiktigats i detta
skede da vinden ar inredd. Denna byggnad kraver mycket stora ombyggnader
for att kunna motsvara gallande normer och krav. Vi bedémer detta som svart
att utfdra och ersatter denna med en ny byggnad.

HUSD Byggar 1923

Bef. Byggnaden &r belagen pa garden.

Stomme: Botten bjalklag av betong och mellan bjélklag av tra. Grunden pavi-
sar stora brister. | kdllaren kan man se att yttervaggarna har sjunkit. Murarna
har pa manga stéllen genomgaende sprickor. Kallarvaggens betong saknar
fungerande fuktsparr och dranering.Vi har beddémt att denna byggnad har ett
mycket stort symbolvarde for kvarteret da denna byggnad ar ritad av Uppsalas
stadsarkitekt Gunnar Leche.

Denna byggnad krédver ombyggnader for att kunna motsvara gé-
lande normer och krav. Projektet beddmer detta som mdjligt med
de underlag som finns framme. Vi har darfdr valt att renovera och modernisera
denna byggnad. Var beddomning &r att en varsam renovering samt lagmald
foradling av denna byggnad &r fullt mojligt.

KRAVSTALLNING

Projektet skall uppfylla myndighetskrav (energi, kravstéllande foreskrifter
BBR), kravstallande pa boendekvalité (Svensk Standard) och kravstallande
funktionskrav (tillganglighet).

ENERGI

Nybyggnaderna far forstarkta energisparande atgarder. Vi far en hogre energi-
forbrukning pa de befintliga husen och lagre pa de nya husen.

Befintliga hus effektiviseras med nya fonster och ny ventilation med atervin-
ning. Den sammanlagda energianalysen av befintlig och ny bebyggelse for-
vantas klara energikraven.

FUNKTIONSKRAV
De befintliga byggnaderna som vi vill ersatta har stora brister och vi har be-

domt att det ar svart att uppna en god boendemiljo &ven om de kompletteras
med ny teknik.
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TEKNIK

Byggnaderna forses med vattenburet system anslutet till befintlig fiarrvarme-
anslutning samt ventilation med atervinning. Undertryck i ny ventilation i kom-
bination med befintlig stomme med mikrobiell pavaxt kan skapa dalig inomhus-
miljo. Det ar av stor vikt att saneringen av mikrobiell pavaxt utfores noggrant.

SLUTSATS

Var bed6émning &r att vi renoverar och moderniserar hus A och D samt ersatter
hus B och C med nybyggnader. Vi anser att en ombyggnad av hus A och D &r
mdjlig med uppfyllda myndighetskrav (energi, Kravstéllande foreskrifter BBR).
kravstallande pa boendkvalité (Svensk Standard) och kravstallande funktions-
krav (tillganglighet).

HUS A langs Svartbdcksgatan bevaras och renoveras till sin forna glans. Fasa-
den mot Svartbacks- gatan kompletteras med tva nya tak-kupor lika de befintli-
ga. Huset kompletteras med ett nytt tillgangligt trapphus med hiss mot gérden.
For att klara angoring till vindslagenheterna kompletteras huset med en ny
takkupa mot garden. Huset far lagenheter pa 1-2 rum och kék mellan 40 — 65
kvm. Det tva butikslokalerna mot Svartbacksgatan renoveras och modifieras.

HUS B "gardslangan” far en enkel arkitektur av magasinskaraktar, en gestalt-
ning med tydliga referenser till industri- arkitektur med putsad fasad, stora
spréjsade fonsterpartier och malade skyltar. Taket klés i svart falsad skivtackt
plat likt husen runt omkring. Vi har férsokt att gestalta en modern byggnad
men med en som inspireras av dagens befintliga magasins-och verkstadslokal
i 1920 tals-klassicism. Husets 6vre plan bildar en diskret indragen vindsvaning
med en langsgaende balkong med angdring fran trapphus i hus C. Huset be-
star av sma enrums studiolagenheter pa ca 35 kvm.

HUS C langs Ostra Agatan far en klassisk, enkel och vertikal gestaltning med
sadeltak, takkupor, fasader av puts, fénster som hal i mur och tak av svart
plat. Huset delas upp i tre vertikala fasadpartier i tre gra kulorer. De putsade
fasaderna aterspeglar det befintliga husets fasader innan det pa 1980-talet
kladdes med st&ende trépanel. Mot Ostra Agatan &terskapas en portik mot
gaturummet som bildar en lank mellan Svartbacksgatan och Ostra Agatan.
Huset far lagenheter pa 1-2 rum och kék mellan 35 - 75 kvm.

Den nagot storre skalan pa den nya byggnaden svarar vél upp mot och har-
monierar med grannbyggnaderna som har en storre skala. Den bildar en fin
overgang mellan den smaskaliga bebyggelsen och de stérre husen.

HUS D "gardshuset” som ursprungligen uppférdes som garage renoveras
och byggs om till en bostad i tva plan.

AQ

ARKITEKTER



KV LEOPARDEN VY FRAN OVAN

KV LEOPARDEN DRAGARBRUNN 6:2 SKISSHANDLING 151127 AQ

ARKITEKTER



.......................

SVARTBACKSGATAN INNERGARD OSTRA AGATAN

HUS B FASAD OCH PRINCIPSEKTION MOT GARD ~ SKALA 1:400 (A3)

| [ i
B B B E
_-jfl

=

HUS C FASAD OCH PRINCIPSEKTION MOT GARD  SKALA 1:200 (A3) HUS C FASAD MOT OSTRA AGATAN  SKALA 1:200 (A3)

KV LEOPARDEN DRAGARBRUNN 6:2 SKISSHANDLING 151127 AQ

ARKITEKTER



KALLARE FORRADITEKNIK

%

IRNRRRINAA
Iz

h
\
[
\
\
\
\
[
\
[
\
[
\
\
| Y
| {

i KALLARE FORRAD/TEKNIK / / ~

KALLARPLAN ~SKALA 1.200 (A3) D

AQ

KV LEOPARDEN DRAGARBRUNN 6:2 SKISSHANDLING 151127



LAGENHETSSAMMANSTALLNING
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KV LEOPARDEN VY OVER GARDEN MOT OSTRA AGATAN
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KV SANKTA MARIA VISBY INNERSTAD

AQ Arkitekter har erfarenhet av liknande projekt beldgna i en historiskt vardefull miljé. Varen 2015 fardigstélldes Kv Sankta Maria i Visby innerstad. Projektet bildar ett litet kvarter i den
historiska stadskarnan pa ett stenkasts avstand fran Visby domkyrka. Projektet har som vi tycker en fin skala och smélter vél in i omgivningen och har blivit val omtyckt i staden.
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